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Saanen; Anderung Zonenplan Nr. 3 und Baureglement Z6N A44, Wohnheim Riibeldorf, Vorprii-
fung
Vorprifungsbericht geméass Art. 59 BauG und 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 8. Juli 2022 ist bei uns die Anderung Zonenplan Nr. 3 und Baureglement Z6N A44, Wohnheim
Rubeldorf, mit folgenden Akten zur Vorprifung eingegangen:

— Ausschnitt Zonenplan

— Anderung Baureglement

— Erlauterungsbericht

Eine Vernehmlassung bei kantonalen Amtern und Fachstellen ausserhalb des Amtes fur Gemeinden und
Raumordnung (AGR) hat lediglich beim Oberingenieurkreise | (OIK |) des Tiefbauamtes stattgefunden.
Der Fach liegt mit Datum 17. November 2023 vor.

Nachfolgend geben wir die Ergebnisse der Vorprifung bekannt:

1. Allgemeines zur Vorpriifung

Zweck der Vorprifung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit von Planen, Vorschriften und de-
ren Abanderungen. Genehmigungsféhig sind Plédne und Vorschriften, wenn sie rechtméassig und mit den
Uibergeordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorprufung weist auf allfallige Wi-
derspriiche zum geltenden Recht oder zu Gbergeordneten Planungen hin und zeigt auf, wie sie behoben
werden kénnen. So wurden auch die Antrage der Amts- und Fachstellen geprift, entsprechend gewichtet
und fanden, wo erforderlich, Eingang im nachfolgenden Bericht.

Mit den nachfolgend formulierten Genehmigungsvorbehalten (GV) werden Licken oder ungeldste Fra-
gen in einer Planung angesprochen, welche bei Nichtberticksichtigung zu einer Nichtgenehmigung ein-
zelner Festlegungen oder gar der ganzen Planung fuhren kdnnen. Die Bereinigung solcher Vorbehalte
verhindert nachtrégliche, zeitaufwandige Anderungs- und Anpassungsverfahren wahrend der Genehmi-
gung und ist zwingend vorzunehmen.
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Wir ergdnzen unsere Ausfithrungen mit Empfehlungen (E) und Hinweisen (H), deren Umsetzung die
Nachvoliziehbarkeit und Konsistenz der Planung verbessern soll.

2. Ausgangslage

Auf der Parzelle Nr. 2646 gilt die Z6N A 44, Altersheim Riubeldorf. Das Grundstiick ist in Besitz der Ein-
wohnergemeinde Saanen. Das sich darauf befindende Alter und Pflegeheim wurde allerdings 2014 ge-
schlossen. Das Regierungsstatthalteramt Obersimmental-Saanen bewilligte am 21.12.2018 eine auf funf
Jahre befristete zonenfremde Nutzung. Die nachfolgende Nutzung bestand zuné&chst aus Personalwoh-
nungen und seit dem 1. August 2021 aus Wohnnutzung fiir junge Menschen in Ausbildung im Saanen-
land (Verein WG Mischer). Eine erneute Verlangerung der befristeten Bewilligung ist voraussichtlich ab
dem 1. Januar 2024 nicht mehr méglich.

Ziel der Einwohnergemeinde Saanen ist es, nach Ablauf der befristeten Bewilligung eine Vielfalt von Nut-
zungen zu ermdglichen, indem die Z6N A 44 Altersheim Rubeldorf aufgehoben und die Parzelle Nr. 2646
in eine Wohn- und Gewerbezone umgezont wird.

Am 6. Juli 2021 fand im Rahmen eines Besuchs eine Begehung mit Vertretern des AGRs vor Ort statt.
Anschliessend reichte die Gemeinde eine Voranfrage zum Vorhaben eingereicht, die das AGR mit dem
Schreiben vom 20. September 2021 beantwortete. Die vorliegende Planung wurde entsprechend der
Empfehlungen und Erlduterungen des AGR erarbeitet.

Unter Vorbehalt des in dem folgenden Kapiteln bezeichneten Genehmigungsvorbehalts kdnnen wir der
Anderung der Grundordnung (Zonenplan und Baureglement) zustimmen und eine Genehmigung in Aus-
sicht stellen.

3. Larmempfindlichkeitsstufe

Sowohl in der Anderung Baureglement wie auch im Erlauterungsbericht in Kapitel 4.4 werdend ei Larm-
empfindlichkeitsstufen (ES) nicht korrekt wiedergegeben. In der aufzuhebenden Z6N A 44 gilt geméss
geltendem Baureglement der Gemeinde Saanen ES | und in der umgebenden Wohnzone W3b die ES II.
Die Unterlagen sind entsprechend zu bereinigen. (GV)

4. Gewaisserraum

Der OIK | weist in seiner Stellungnahme vom 17. November 2023 darauf hin, dass fur die von der Umzo-
nung betroffenen Parzelle aufgrund der noch nicht umgesetzten Gewéasserraumplanung die Ubergangs-
bestimmungen zum Tragen kommen. Weiter ist es aus Sicht AGR zuldssig, im Rahmen der Zonen-
plananderung bereits den verbindlichen Gewéasserraum (beidseitig des Gewassers als Korridor, ver-
masst, Uiber den gesamten Parzellenanteil) festzulegen. Hingegen kommt das AGR zum Schluss, dass
die Forderung des OIK I, die Ubergangsbestimmungen hinweisend darzustellen, nicht weitergegeben
werden kann. Die Ubergangsbestimmungen sind im Rahmen eines kinftigen Baubewilligungsverfahrens
anzuwenden, sofern bis dahin der Zonenplan Gewasserrdume noch nicht umgesetzt ist. (H)

5. Naturgefahren
Die Parzelle Nr. 2646 liegt fast vollstandig im blauen (mittleren) Gefahrengebiet. Geméass OIK | ist mit

Uberschwemmungen zu rechnen. Es handelt sich um ein bereits (iberbautes Gebiet und die zustandige
Fachstelle verzichtet auf weitergehende Forderungen. Aus Sicht AGR ist die vorgesehene Umzonung mit
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den Grundsdtzen flir die Beriicksichtigung der Naturgefahren in der Ortsplanung (Massnahmenblatt
D_03 des kantonalen Richtplans) vereinbar.

Der OIK | weist jedoch darauf hin, dass im Rahmen eines kiinftigen Baubewilligungsverfahren ein Gefah-
rengutachten eines ausgewiesenen Naturgefahrenexperten einzureichen ist und die gewéahlten Objekt-
schutzmassnahmen in den Gesuchsplénen ersichtlich dargestelit sein mussen. (H)

6. Weiteres Vorgehen

Die bereinigte Planung ist wahrend 30 Tagen zusammen mit dem Vorpriifungsbericht 6ffentlich aufzule-
gen (Art. 60 Abs. 1 BauG; Art. 54 Abs. 2 GG). In der Publikation ist darauf hinzuweisen, dass wahrend
der Auflagefrist, schriftlich begriindet Einsprache erhoben werden kann (Art. 60 Abs. 2 BauG).

Einspracheverhandlungen sind vor der Beschlussfassung durch das zusténdige Organ abzuhalten
(Art. 60 Abs. 2 BauG). Es empfiehlt sich deshalb, zwischen dem Ende der Auflagefrist und dem fur die
Beschlussfassung vorgesehenen Termin fur diesen Zweck hinreichend Zeit auszusparen.

Die Einladung zur Gemeindeversammlung oder zur Urnenabstimmung ist mindestens 30 Tage vorher
bekannt zu machen (Art. 9 Abs. 1 GV).

Werden vor oder bei der Beschlussfassung Anderungen angebracht, ist den davon Betroffenen Kenntnis
und Gelegenheit zur Einsprache zu geben (Art. 60 Abs. 3 BauG).

Nach der Beschlussfassung und dem Ablauf der 30-tagigen Beschwerdefrist (Art. 67 VRPG) ist die Pla-
nung ohne Verzug dem Amt fur Gemeinden und Raumordnung zur Genehmigung einzureichen (Art. 120
Abs. 1 BauV). Eine Kopie des Uberweisungsschreibens ist dem Regierungsstatthalteramt zuzustellen.

Die Plane und Vorschriften sind in 6-facher Ausfertigung, versehen mit den Genehmigungsvermerken,
den Unterschriften der Prasidentin / des Prasidenten und der Sekretérin / des Sekretérs des beschluss-
fassenden Organs sowie dem Auflagezeugnis der Gemeindeschreiberin / des Gemeindeschreibers ein-
zureichen (Art. 120 Abs. 2 BauV).

Beizulegen sind:

— Aktualisierter Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV (6-fach)

— die Auflageexemplare

~ Publikationstexte

— die Einsprachen mit Lokalisierung in einem Ubersichtsplan und die Protokolle der Einspracheverhand-
lungen

— ein Bericht und begrtindeter Antrag des Gemeinderates Uber die unerledigten Einsprachen

— ein Protokollauszug der Gemeindeversammlungder Sitzung des Gemeinderates
der Sitzung des Gemeindeparlaments

— kommunales Reglement iber die Mehrwertabgabe (MWAR), resp. Bestétigung, dass kein MWAR er-
lassen wurde (Art. 142 Abs. 4 BauG). (Gemass Kenntnis AGR vorgesehen, aber noch nicht in Erar-
beitung)

Vorlagen zu Publikationstexten, zur Behandlung von Einsprachen und weitere Checklisten finden Sie auf
unserer Homepage unter Arbeitshilfen/Muster und Checklisten.

Die digitalen Daten sind gleichzeitig mit der Genehmigungseingabe gestiitzt auf Art. T4-1 Abs. 3 BauG

im Datenmodell DM.16-Npl-BE dem AGI zum Download und zur weiteren Verarbeitung zur Verfligung zu
stellen (Erfassungsvorschriften und Datenmodell sieche www.geo.apps.be.ch - Datenmodell).
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Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfuigung.
Freundliche Grusse

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

=

Samuel Lustenberger
Raumplaner

Kopie per E-Mail

— Regierungsstatthalteramt Obersimmental-Saanen

— Gemeinde Saanen: walter.matti-zbaeren@saanen.ch; heinz.vongunten@saanen.ch
— ecoptima ag: info@ecoptima.ch

- OIKI

- AGR SAS
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Bau- und Verkehrsdirektion
Tiefbauamt

Schorenstrasse 39
3645 Gwatt (Thun) Oberingenieurkreis |, Schorenstrasse 39, 3645 Gwatt (Thun)

+41 31 636 44 00

info.tbaoik1@be.ch
www.be.ch/tba

Stephan Ansorge
+41 31 636 58 68

Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons
Bern Orts- und Regionalplanung

Nydeggasse 11/13

3011 Bern

stephan.ansorge@be.ch

17. November 2023

Fachbericht Wasserbau und Naturgefahren (Wasserprozesse)

Gemeinde: Saanen

Vorhaben: Anderung Zonenplan Nr. 3, Saanen, Zone fur 6ffentliche Nutzung (Z6N)
Ad4, GBB 2646, "Wohnheim Rubeldorf", Vorprufung

Ortsbezeichnung: Ruebeldorf

Beurteilungsgrundlagen: Vorprifungsdossier

Geschafts-Nr.: AMT108797

Leitverfahren: Vorprifung Nutzungsplanverfahren

Geschafts-Nr. der 2022.D1J.4583

Leitbehorde:

Kontaktperson: Stephan Ansorge

Grundlagen

1.1

Gefahrenkarte der Gemeinde Saanen

Vorhaben

Die Gemeinde beabsichtigt die Parzelle 2646 umzuzonen. Anstatt der bisherigen Zone fur 6f-
fentliche Nutzung soll kiinftig eine Wohn- und Gewerbezone entstehen.

Wasserbaupolizeiliche Beurteilung des Vorhabens

Zonenplan

Die Kantone haben gemass Art. 36a Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewéasser vom 24. Ja-
nuar 1991 (GSchG, SR 814.20) und Art. 21 der eidgendssischen Wasserbauverordnung vom 2.
November 1994 (WBYV, SR 721.100.1) den Gewasserraum nach Anhérung der betroffenen
Kreise festzulegen. Entsprechend Art. 5b Abs. 1 des Wasserbaugesetzes vom14. Februar 1989
(WBG, BSG751.11) hat der Kanton Bern die Bestimmung des Gewéasserraums an die Gemein-
den delegiert. Die Festlegung erfolgt im Rahmen der baurechtlichen Grundordnung oder in
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2.2
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4.2

4.3

Kopie an
Fl, Beat Rieder, Karin Gafner (E-Mail)

Uberbauungsordnungen. Wenn, wie im vorliegenden Fall im Gemeindegebiet von Saanen, nach
kantonalem Recht keine geniigende Regelung besteht, kommen die Ubergangsbestimmungen
des Bundesrechts zur Anwendung. Der Gewasserraum nach Ubergangsbestimmungen des
Bundes ist als Hinweis darzustellen.

Alternativ kann im Zonenplan der Gewasserraum des Chalberhénibachs verbindlich als Korridor

ausgewiesen werden. Der Gewéasserraum ist mit der Gemeinde Saanen abzustimmen. Der
Oberingenieurkreis | steht diesbezlglich gerne zur Beratung zur Verfigung.

= Genehmigungsvorbehalt: Art. 36a GSchG

Uber die Zuléssigkeit der Ausscheidung einer Gewerbezone im Gewasserraum hat die Leitbe-
hérde zu entscheiden.

Anderung Baureglement

Das Baureglement der Gemeinde Saanen ist betreffend der Ausscheidung der Gewéasserraume
nicht konform mit der Gesetzgebung, welche die Ausscheidung der Gewéasserrdume vorgibt.
Wird gemass obigem Vorschlag der Gewasserraum als Korridor ausgeschieden, so ist das Bau-

reglement diesbezuglich anzupassen. Es wird dringend empfohlen die Textbausteine sowie die
Hinweise aus dem Musterbaureglement zu ibernehmen.

= Genehmigungsvorbehalt gestitzt auf Art. 36a GSchG
Erlauterungsbericht

Der Erlduterungsbericht ist aufgrund obiger Punkte anzupassen. Wird ein Gewasserraum aus-
geschieden oder der Gewasserraum nach Ubergangsbestimmung hinweisend dargestelit, so ist
die Herleitung detailliert und nachvollziehbar auszuweisen.

= Antrag: Ubergangsbestimmung GSchG, Art. 41a GSchV

Beurteilung des Vorhabens aus Sicht Naturgefahren (Wasserprozesse)

Gemass Gefahrenkarte der Gemeinde Saanen liegt die Parzelle Nr. 2646 im blauen Gefahren-
gebiet. Es ist mit Uberschwemmungen (U4) zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass im
Zuge eines Baubewilligungsverfahren ein Gefahrengutachten eines ausgewiesenen Naturgefah-
renexperten einzureichen ist und die gewahlten Objektschutzmassnahmen in den Gesuchspla-
nen ersichtlich dargestellt sein missen.

Hinweise
Es wird darauf hingewiesen, dass die Spezialgesetzgebungen von Bund und Kanton hinsichtlich
Strassen, Bahn, Gewassern, Wéldern, Schutzgebieten und dergleichen vorbehalten bleiben.

Die mit einem Genehmigungsvorbehalt geforderten Antrage sind dem OIK | nochmals zur Beur-
teilung vorzulegen.

Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6Baugesetz vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG
721.0) und Art. 7 Gesetz Ober Gewasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar1989 (WBG,
BSG751.11).

P

Stephan Ansorge
Projektleiter Wasserbau

—~ ANF, Thomas Mathis (E-Mail)
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